ywa Murandow”

UCHWALA nr 01/2022

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranow”
z dnia 27 styeznia 2022 roku

w  sprawie: uchwalenia Regulaminu wynajmowania lokali uzytkowych w
nieruchomosciach  zarzadzanych przez Spéldzielnie Mieszkaniowa
sMuranéow” w Warszawie.

§1

Na podstawie § 65 ust. 1 pkt 13) oraz § 39b* Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Muranow”
w Warszawie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 01 kwietnia 1996 roku
z pbzniejszymi zmianami, Rada Nadzorcza postanawia uchwali¢ Regulamin wynajmowania
lokali uzytkowych w nieruchomo$ciach zarzadzanych przez Spotdzielnic Mieszkaniowa
»Murandw” w Warszawie w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Traci moc ,,Regulamin najmu lokali uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej , Muranéw”
uchwalony Uchwala Nr 26/2011 Rady Nadzorczej z dnia 26 wrzesnia 2011 roku.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

SM ,, Muranow” SM ,, Muranéw”

...........................................................................................................

Elzbleta Glers Kudrzycka Tamara Krawczyk



Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 01/2022 Rady Nadzoreczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw”
z dnia 27 stycznia 2022 roku

REGULAMIN

wynajmowania lokali uzytkowych w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,,Muranéw” w Warszawie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

II.

§1
Niniejszy regulamin okre§la zasady na jakich Spoldzielnia Mieszkaniowa
~Muranéw” w Warszawie wynajmuje lokale uzytkowe znajdujace sie w
nieruchomosciach zarzadzanych przez t¢ Spéldzielnie.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o Spoéldzielni - nalezy przez to rozumieé
Spétdzielnie Mieszkaniowg ,,Muranow” w Warszawie.

Lokalem uzytkowym w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie o
innym przeznaczeniu niz mieszkalne, przeznaczone do celéw uzytkowych, w tym
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wykonywania ustug lub magazynowania
badz skladowania towaréw.

Lokale uzytkowe, ktére mogg by¢ wynajmowane przez Spétdzielnie na podstawie

niniejszego Regulaminu to:

1) lokale uzytkowe stanowigce mienie Spoétdzielni z ktorych dochéd zaliczany jest
do nadwyzki bilansowej Spotdzielni i jako taki jest przeznaczany na rzecz
wszystkich cztonkéw Spoétdzielni.

2) lokale wuzytkowe wygospodarowane stanowigce cze$¢ wspdlng danej
nieruchomosci z ktérych pozytki sg przeznaczane zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych na rzecz tej
nieruchomosci i jej wspotwiascicieli.

Zasady najmu garazy i boksow okre$la odrebny regulamin.

ZASADY ODDAWANIA LOKALI UZYTKOWYCH W NAJEM
§ 2

Po zakonczeniu najmu lokalu uzytkowego i odzyskaniu tego lokalu przez
Spoltdzielni¢, pracownicy dzialu technicznego Spoétdzielni dokonuja oceny stanu
technicznego tego lokalu i w razie potrzeby dokonywane sg niezbedne naprawy
badz przeprowadzany jest kompleksowy remont lokalu. Po przeprowadzeniu
czynno$ci o ktérych mowa w zdaniu poprzednim pracownik dziatu technicznego
Spétdzielni potwierdza na pismie, ze dany lokal uzytkowy nadaje si¢ do wynajecia.
W stosunku do lokalu gotowego do wynajecia Spotdzielnia podejmuje dzialania
zmierzajgce do pozyskania najemcy tego lokalu.

v §



2. W celu pozyskania najemcy wolnego lokalu uzytkowego o ktorym mowa w § 1 ust.
4 pkt 1) Regulaminu Spotdzielnia o mozliwosci wynajmu takiego lokalu
zamieszcza ogloszenie na swojej stronie internetowej oraz stosowng informacje na
witrynie tego lokalu.

3. W celu pozyskania najemcy wolnego lokalu uzytkowego o ktérym mowa w § 1 ust. 4
pkt 2) Regulaminu Spéldzielnia o mozliwosci wynajmu takiego lokalu zamieszcza
ogloszenie na swojej stronie internetowej oraz na tablicy informacyjnej w budynku
w ktorym lokal si¢ znajduje.

4 Zamieszczane na stronie internetowej ogloszenie o ktérym mowa w ust. 2 i3
powinno zawierac:
1) nazwe i dane adresowe Spotdzielni,
2) opis przedmiotu najmu,
3) formularz ofertowy,
4) wzbr umowy najmu,
5) oznaczenie miejsca i ewentualnie terminu sktadania ofert na piSmie.

§3
Decyzje 0 wyborze najemey podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Decyzja o wyborze najemcy moze zostac podjeta bez wzgledu na ilo$¢ ztozonych
ofert najmu. Decyzja o wyborze najemcy jest podejmowana przy uwzglednieniu
nastepujgcych kryteriéw: rodzaju dziatalno$ci jaka miataby by¢ prowadzona w
wynajmowanym lokalu (kryterium dominujace) oraz wysokosci oferowanego
czynszu najmu (kryterium niedominujace). W przypadku gdy oferowana wysokos¢
czynszu najmu bedzie zbyt niska, Zarzad Spotdzielni, w celu uzyskania WYZSZE]
wysoko$ci czynszu moze podjaé z oferentem negocjacje zmierzajace do uzyskania
wyzszego czynszu. Jezeli zaoferowany czynsz najmu bedzie zbyt niski a/lub gdy
negocjacje z oferentem nie beda skutkowaly ustaleniem oczekiwane] przez
Spotdzielni¢ wysokosci czynszu najmu, Zarzad Spoldzielni moze nie przyjac oferty.

3. W przypadku zlozenia réwnorz¢dnych lub zblizonych ofert na najem lokalu o
ktérym mowa w § 1 ust. 4 pkt 1) Regulaminu pierwszenstwo w zawarciu umowy
najmu majg cztonkowie Spotdzielni.

4. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert na najem lokalu o ktérym mowa w § 1
ust. 4 pkt 2) Regulaminu pierwszefistwo w zawarciu umowy najmu maja
wsp6twlasciciele nieruchomosci w ktorej ten lokal sig znajduje.

§ 4
1. Prawa i obowiazki najemcéw, okres najmu, wysoko$¢ czynszu i innych optat oraz
wzajemne prawa i obowiazki stron zawarte sg w umowie najmu zawieranej przez
Spoétdzielni¢ z najemcy.
2. Warunki umowy musza zabezpieczaé interesy cztonkow Spoétdzielni oraz
mieszkancow budynku.



. Przed zawarciem umowy najemca zobowiazany jest do wniesienia na rzecz

Spoétdzielni kaucji bedacej zabezpieczeniem roszczen Spéidzielni w stosunku do
najemcy. Wysoko$¢ kaucji odpowiada trzykrotno$ci miesigcznej pelnej oplaty za
najem (czynsz najmu wraz z oplatami dodatkowymi). Kaucja, o ile nie zostanie
przeznaczona na pokrycie roszczen Spoétdzielni wzgledem najemcy, jest przez
Spoldzielni¢ zwracana najemcy w wysoko$ci nominalnej, po rozwigzaniu umowy
najmu, w ciggu miesigca od dnia opuszczenia lokalu i jego wydaniu Spétdzielni.

Umowa najmu zawierana jest na czas oznaczony lub nieoznaczony.

5. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron na warunkach

okreslonych w umowie.

Umowa najmu moze by¢ rozwiazana przez Spotdzielni¢ bez zachowania terminow

wypowiedzenia w przypadku:

1) zalegania przez najemcg z oplatami z tytulu najmu za okres co najmniej dwdch
miesiecy,

2) podnajecia przez najemcg bez zgody Spoétdzielni osobom trzecim catosci lub
czegsci wynajmowanego lokalu,

3) uporczywego, razacego naruszania przepisow regulaminu uzytkowania lokali i
porzadku domowego,

4) korzystania przez najemce z przedmiotu najmu w sposéb ucigzliwy dla innych
uzytkownikdw nieruchomosci w ktorej lokal sie znajduje,

5) dokonania przez najemce¢ bez zgody Spéldzielni zmiany rodzaju dziatalnosci
prowadzonej w wynajmowanym lokalu.

§5
Stawki oplat za lokale uzytkowe mogg by¢ aktualizowane na zasadach okres$lonych
W umowie najmu.
W uzasadnionych obiektywnie okoliczno$ciach stawka czynszu najmu moze na
wniosek najemcy badz to nie podlegaé zwigkszeniu na skutek waloryzacji badz ulec
czasowemu obnizeniu.

III. ZASADY PRZEJMOWANIA I UZYTKOWANIA LOKALI UZYTKOWYCH

I

§6
Przy nawigzaniu stosunku najmu strony sporzadzaja pisemny protokét zdawczo —
odbiorczy stanowiacy integralng czgs¢ umowy, okreslajagcy stan techniczny i
wyposazenie lokalu.

Najemca lokalu uzytkowego ma obowigzek utrzymania lokalu we wtasciwym stanie
sanitarnym i technicznym przez caly okres korzystania z lokalu jak réwniez
korzysta¢ z lokalu w sposob zgodny z przeznaczeniem lokalu, z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa i ochrony przeciwpozarowe;. '



W

. Najemca lokalu uzytkowego ma obowigzek przestrzegaé ogélnych zasad wspdtzycia

spolecznego i powstrzyma¢ si¢ od korzystania z lokalu w sposéb ucigzliwy dla
pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci w ktérej lokal si¢ znajduje.

§7
Najemca lokalu uzytkowego nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni
dokonywaé w wynajetym lokalu zadnych zmian i przerobek, a w przypadku gdy
wymagajg one zezwolenia wiasciwego organu administracji — réwniez bez zgody
tego organu.

W lokalu uzytkownym stanowiacym przedmiot najmu najemca moze dokonywac
ulepszen tylko za uprzednig pisemng zgoda Spotdzielni i po dokonaniu ze
Spotdzielnig na pi§mie uzgodnien co do zasad rozliczenia poniesionych kosztéw.

Po zakonczeniu najmu najemca jest zobowiazany zwréci¢ Spotdzielni lokal w
stanie niepogorszonym.

§8

Umieszczenie przez najemce lokali uzytkowych na nieruchomosciach zarzadzanych
przez Spéldzielni¢, w tym na terenie nieruchomosci w ktorej wynajmowany lokal si¢
majduje (odpowiednio takze na elewacji budynkow), jakichkolwiek nosnikow
reklamowych lub informacyjnych wymaga uprzedniej pisemnej zgody Spoétdzielni i
ustalenia przez strony zasad wynagrodzenia za takie korzystanie z nieruchomosci.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

§9
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie odpowiednie
zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego i Statutu Spétdzielni.

2. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony w dniu 27 stycznia 2022 roku przez Rade
Nadzorcza Spétdzielni Uchwatg nr 01/2022 Rady Nadzorczej.

3. Niniejszy Regulamin zastgpuje ,,Regulamin najmu lokali uzytkowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Muranéw” uchwalony Uchwatg Nr 26/2011 Rady Nadzorczej z
dnia 26 wrzes$nia 2011 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

SM ,, Muranéw” SM ,, Muranow”
il A . ‘ )
Elzbieta Giers - Kudrzycka Tamar7 Krawczyk



