Uchwala nr 19/2023

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranow” w Warszawie
z dnia 26 pazdziernika 2023 roku

w sprawie: uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi)
i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej
sMuranow” w Warszawie

§1

1. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,Murandw” w Warszawie, dziatajac na
podstawie § 65 ust. 1 pkt 13) Statutu Spoéldzielni, postanawia w Regulaminie rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami mieszkaniowymi)
i ustalania oplat za uZywanie Iokali w Spoldzielni Mieszkaniowej , Muranow”
w Warszawie uchwalonym Uchwala nr 10/2021 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Muranow” z dnia 25 lutego 2021 r. zmienionym Uchwata Nr 08/2022
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw” w Warszawie z dnia 28 marca
2022 r. dokona¢ nastgpujacych zmian:

1) w§ 1 ust.1 pkt 1 dokonuje si¢ aktualizacji publikatora tekstu jednolitego wymienione;j
tam ustawy poprzez jego oznaczenie jako (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 648 ze zmianami),

2) w § 1 ust. 1 pkt 2 dokonuje si¢ aktualizacji publikatora tekstu jednolitego wymienionej
tam ustawy poprzez jego oznaczenie jako (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 438 ze zmianami),

3) w§ 1 ust. 1 pkt3 dokonuje si¢ aktualizacji publikatora tekstu jednolitego wymienionej
tam ustawy poprzez jego oznaczenie jako (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1570 ze zmianami),

4) w § 3 ust. 3 po wyrazach , kalkuluje si¢” a przed wyrazem ,,indywidualnie” dodaje si¢
,,1 ustala”,

5) w § 6 skresSla sie numeracj¢ ustepu ,,1” i w punkcie 1 wyrazy ,liczbe osdb
zamieszkalych w lokalu” zastepuje si¢ wyrazami ,,liczbe lokali w nieruchomosci”,

6) w § 6 w dotychczasowym ustgpie 1, w punkcie 2), w zdaniu drugim wyraz
,hieruchomosciach” zastepuje si¢ wyrazem ,,nieruchomosci”,

7) w § 6 skresla si¢ dotychczasowy ustep 2 1 ustep 3,

8) w § 8 w punkcie 1 wyrazy ,zarzadzanie Spéidzielnig” zastepuje si¢ wyrazami
,,obstuge nieruchomosci”,

9) w § 9 w ustepie 4 skresla sie wyrazy ,,za wywoz nieczystosci” a w ich miejsce wpisuje
si¢ wyrazy ,,za gospodarowanie odpadami komunalnymi”,

10)na stronie 3  Srodtytul A zamiast dotychczasowej tresci ,,Koszty zarzadzania
Spoétdzielnig” otrzymuje tres¢ ,,Koszty obstugi nieruchomosei”

”

I1)w § 10 w ustgpie 2 przed wyrazem ,pocztowych” dodaje si¢ ,,i” a po wyrazie
»pocztowych” stawia si¢ kropke i skresla si¢ wyrazy ,konwoju gotowki
przekazywanej do banku”,

12)w § 10 w ustep 3 zamiast dotychczasowej otrzymuje tre$¢ nastepujacg: ,koszty
materialéw biurowych, amortyzacji urzadzen zaliczanych do s$rodkéw trwatych,
wyposazenia biura, konserwacji, drobnych napraw i utrzymania czystosci w biurze
Spoldzielni.”,



13)w § 11 w ustepie 3 wyraz ,zarzadzania” zastgpuje si¢ wyrazami ,,0bslugi
nieruchomosci”

14)w § 15 dotychczasowy ustep 6 oznacza si¢ jako 7, a jako 6 dodaje si¢ nowy ustep
o tresci: ,,Odpisy na fundusz remontowy okreslane w planie gospodarczo-finansowym
Spotdzielni mogg by¢ korygowane w trakcie roku uchwatami Rady Nadzorcze;j.”,

15)w § 17 skresla si¢ dotychczasowy ustep 1,

16)w § 17 w dotychczasowym ust. 2 pomija si¢ numeracj¢ ustgpu ,2” i jego
dotychczasowg tre$¢ zastgpuje si¢ treScig nastgpujaca: ,,Rozliczenie kosztow
eksploatacji dZwigoéw na poszczegdlne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby
wszystkich lokali w nieruchomosci.”,

17)na stronie 6 $rédtytul H zamiast dotychczasowej tresci ,,Monitoring wizyjny”
otrzymuje tres¢ ,,Koszty monitoringu wizyjnego”,

18) na stronie 6 Srodtytut ,I” zamiast dotychczasowej tresci ,,Koszty wywozu
nieczystosci (Smieci)” otrzymuje tre$¢ ,Koszty gospodarowania odpadami
komunalnymi”,

19)w § 25 skresla si¢ dotychczasowy ustep 5, a dotychczasowe ustepy o numerach 6 1 7
otrzymujg odpowiednio numer 51 6,

20) w § 30 skresla si¢ dotychczasowy ust. 4,

21)w § 31 ust. 1 zamiast dotychczasowej tresci otrzymuje tres¢ nastepujaca: ,,Regulamin
rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) i ustalania opltat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowe;j
,,Muranow” w Warszawie zostal uchwalony Uchwalg Nr 10/2021 Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw” w Warszawie z dnia 25 lutego 2021 r. oraz
zmieniony Uchwala Nr 08/2022 Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej
,,Muranow” w Warszawie z dnia 28 marca 2022 r. i Uchwalg Nr 19/2023 Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Murandéw” w Warszawie z dnia 26
pazdziernika 2023 r.

2. Tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Muranow” w Warszawie uchwalonego Uchwala nr 10/2021 Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Murandéw” z dnia 25 lutego 2021 r. zmienionego
Uchwata Nr 08/2022 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Murandw”
w Warszawie z dnia 28 marca 2022 r. i niniejsza uchwalg stanowi zalacznik do tej
uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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II.

Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 19/ 2023 Rady Nadzorczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranow”
z dnia 26 pazdziernika 2023 roku

REGULAMIN

rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie

lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranow” w Warszawie

/tekst jednolity obejmujacy Regulamin uchwalony w dniu 25 lutego 2021 r. Uchwalg Nr 10/2021
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw” zmieniony Uchwala Nr 08/2022 Rady
Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, Muranéw” w Warszawie z dnia 28 marca 2022 r. oraz
Uchwala Nr 19/2023 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw” z dnia 26
pazdziernika 2023 r./

Podstawy prawne

§1
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2023 roku poz. 648
Ze zmianami),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2023
roku poz. 438 ze zmianami),

Ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tj. Dz.U. z 2023 roku
poz. 1570 ze zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw” w Warszawie.

Postanowienia ogo6lne

§2
Regulamin okresla zasady kwalifikowania kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych

1 ich rozliczania oraz okresla zasady ustalania i wnoszenia oplat przez uzytkownikow
lokali, a mianowicie :

1) czlonkéw Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

2) osob niebedacych czlonkami Spéldzielni, ktorym przyshugujg spotdzielcze prawa
do lokali,

3) czlonkoéw Spoldzielni bedacych whascicielami lokali,

4) wilascicieli lokali niebedacych cztonkami.

Zasady ustalania oplat dla najemcéw garazy i boksow sa okreSlone w odrebnym
regulaminie.

Zasady ustalania oplat dla najemcoéw lokali mieszkalnych sa okreslone w umowach
najmu.

Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw”

w Warszawie
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4. Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw zaopatrzenia nieruchomosci w energie cieplng na
potrzeby centralnego ogrzewania 1 przygotowania cieptej wody oraz kosztow
dostarczenia zimnej wody oraz odprowadzenia Sciekow okreslajg odrebne regulaminy.

§3
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. W przypadku, gdy nie jest mozliwe przypisanie kosztow eksploatacji i utrzymania do
poszczegolnych nieruchomosci, poniesione koszty sa rozliczane proporcjonalnie do
udziatu powierzchni lokali mieszkalnych poszczegdlnych nieruchomosci w lacznej
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w catej Spétdzielni.

3. Stawke oplaty eksploatacyjnej na pokrycie kosztow eksploatacji nieruchomosci wspolnej
kalkuluje si¢ 1 ustala indywidualnie dla kazdej nieruchomosci.

§4
1. Podstawa do obcigzania uzytkownikéw lokali oplatami na poczet eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci jest art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
roczny plan gospodarczo—finansowy Spéldzielni uchwalany przez Rade Nadzorcza na
podstawie niniejszego Regulaminu.

2. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo—finansowego nastgpuja istotne zmiany majace
wplyw na wysokos¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci to, na wniosek
Zarzadu, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu oraz wymiaru oplat za uzywanie
lokali.

§5
1. Optaty na poczet eksploatacji zasobéw mieszkaniowych sg ustalane w formie zaliczek
na podstawie kalkulacji szczegéltowych.

2. Oplaty za energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody, optaty za dostawe wody zimnej 1 odprowadzenie Sciekéw oraz koszty gospodarki
odpadami komunalnymi podlegajg rozliczeniu indywidualnemu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych w okresach rozliczeniowych wlasciwych dla tych nalezno$ci na podstawie
zasad okreslonych w odrebnych regulaminach.

3. Okresem rozliczeniowym pozostatych kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.

4. Roznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoldzielnie, a przychodami z optat, o ktdrych mowa w art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

I11. Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

§6
Do rozliczenia skladnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stosuje si¢
jednostke fizyczna, ktora jest m? powierzchni uzytkowej lokali za wyjatkiem rozliczania:

Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Muranow”
w Warszawie
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kosztow eksploatacji dzwigéw. W tym przypadku do rozliczen tych kosztéw stosuje sie
liczbe lokali w nieruchomosci.

kosztéw utrzymania instalacji domofonowej, utrzymania bram/ szlabanéw oraz instalacji
monitoringu wizyjnego. W tych przypadkach do rozliczen stosuje si¢ liczbe lokali w
nieruchomosci:

§7

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sg rozliczane w sposob umozliwiajgcy
ustalenie oplat za uzywanie poszczegolnych lokali z podziatem na:

L
2.

optaty zalezne od Spétdzielni,

oplaty niezalezne od Spéldzielni.

§8

Do oplat zaleznych od Spétdzielni zalicza sig:

W Oy th o e 9o

oplate za obstuge nieruchomosci,

oplat¢ na konserwacje zasobow mieszkaniowych,
oplate na eksploatacj¢ nieruchomosci wspdlne;j,
odpis na fundusz remontowy,

oplate na utrzymanie dzwigdw.

oplate za konserwacje instalacji domofonowe;j
oplatg za bramy /szlabany/

oplate za monitoring wizyjny.

§9

Do optat niezaleznych od Spotdzielni zalicza sig:

=0 N -

>

oplate za dostawe 1 zuzycie energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,
optate za dostawe i zuzycie energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieptej wody,
oplate za dostawe i zuzycie wody zimnej oraz odprowadzenie Sciekow,

oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

oplate z tytutu podatku od nieruchomosci,

oplate z tytutu wieczystego uzytkowania gruntow (dotyczy garazy).

Koszty obslugi nieruchomosci
§10

Koszty obstugi nieruchomosci obejmuja w szczegdlnosci.

L.

wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia pracownikoéw biura Spoldzielni, szkolenia
pracownikow, badania lekarskie, koszty bhp.

koszty obslugi prawnej, obslugi informatycznej, ustug telekomunikacyjnych i
pocztowych.
koszty materialow biurowych, amortyzacji urzadzen zaliczanych do $rodkoéw trwatych,

wyposazenia biura, konserwacji, drobnych napraw i utrzymania czystosci w biurze
Spotdzielni.

Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranow”

w Warszawie
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koszty utrzymania budynku administracyjnego Spoétdzielni przy ul. Dzielnej 10
koszty utrzymania organow Spoldzielni
koszty lustracji Spotdzielni, badania sprawozdan finansowych
oplaty sadowe, skarbowe 1 pozostate koszty, ktérych nie mozna przypisa¢ bezposrednio
poszczegdlnym nieruchomosciom budynkowym.
§11

Koszty obslugi nieruchomosci, ktore obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sg ustalane na podstawie rozliczenia kosztow ogodlnych Spotdzielni.

Rozliczenie kosztow ogdlnych Spoldzielni nastgpuje na podstawie art. 15 ust. 2 i 2a
ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Ustalone w ust. 1 koszty obstugi nieruchomo$ci sa rozliczane na poszczegdlne
nieruchomosci w podziale na 1 m? powierzchni lokali mieszkalnych.

B. Koszty konserwacji zasobow mieszkaniowych

§ 12

Koszty konserwacji zasobéw mieszkaniowych obejmujg w szczegolnosci:

I

koszty konserwacji budynkéow 1 ich instalacji, drobnych napraw 1 przegladow
technicznych wynikajacych z przepisow prawa budowlanego.

koszty deratyzacji, dezynfekcji i dezynsekcji czesci wspdlnej budynkow,
koszty konserwacji 1 renowacji zieleni,

pozostale koszty m.in.: mycia zsypdw, usuwania sopli i od$niezania dachow, dorabiania
kluczy do pomieszczen czesci wspolnej 1 inne.

C. Koszty eksploatacji nieruchomosci wspoélnej

§13

Koszty eksploatacji nieruchomosci wspdlnej obejmuja w szczegdlnosci:

1.

koszty utrzymania czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
otoczeniu budynku w tym m.in. wynagrodzenia gospodarzy wraz z narzutami,

koszty energii elektrycznej zuzywanej min. do o$wietlenia klatek schodowych, piwnic,
pomieszczenn technicznych budynku oraz o$wietlenia terenu zewnetrznego
nieruchomosci,

koszty wody administracyjnej o ktérej mowa w § 18 Regulaminu rozliczania kosztow
wody 1 odprowadzenia Sciekow w Spoldzielni.

koszty ubezpieczenia zasobow mieszkaniowych oraz ubezpieczenia Spotdzielni od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami.

koszty gospodarki odpadami komunalnymi, ktére nie mozna przypisa¢ indywidualnie do
lokali mieszkalnych.

Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami

mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowe]j ,,Muranow”

w Warszawie
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§ 14
Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkdéw
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej podlegaja opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych.

Odpisy na fundusz remontowy
§ 15

Odpisy na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomos$ci obcigzajg koszty ich
utrzymania

Spéldzielnia prowadzi ewidencje wplywoéw i wydatkow z funduszu remontowego
na poszczegolne nieruchomosci.

Srodki funduszu remontowego danej nieruchomosci przeznaczone sa tylko na jej
potrzeby na podstawie planu rzeczowo-finansowego remontéw uchwalonego przez Rade
Nadzorcza po zasiggnigciu opinii Samorzadu Mieszkancow.

Indywidualne fundusze remontowe nieruchomosci sa zasilane $rodkami z dziatalnosci
gospodarczej Spoéldzielni, na zasadach o ktorych mowa w § 84a ust. 9 Statutu. Te srodki
sa przeznaczone tylko dla czlonkéw Spotdzielni i pomniejszaja ich odpis na fundusz
remontowy.

Miesigczne stawki odpiséw na fundusz remontowy mogg by¢ zréznicowane dla kazdej
nieruchomosci i sg okreslane w planie gospodarczo — finansowym Spétdzielni na dany
rok uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

Odpisy na fundusz remontowy okreslane w planie gospodarczo-finansowym Spétdzielni
moga by¢ korygowane w trakcie roku uchwatami Rady Nadzorczej.

Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla
odrebny regulamin.
Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéow

§16
Koszty eksploatacji dZzwigéw obejmuja w szczegdlnosci wydatki na biezacg obstuge
eksploatacyjna tych urzadzen, nadzor techniczny oraz zuzycie energii elektryczne;.

Koszty remontow dzwigéw sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

Koszty eksploatacji dzwigéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.
§17

Rozliczenia kosztow eksploatacji dzwigéw na poszczegdlne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do liczby wszystkich lokali w nieruchomosci.

Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw”

w Warszawie
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J.

Koszty utrzymania technicznego instalacji domofonowe;j

§18

Koszty utrzymania technicznego instalacji domofonowej obejmuja w szczegolnosci
wydatki na biezacg obstugg eksploatacyjna, konserwacje urzadzen i ich wymiang ,

Koszty utrzymania technicznego instalacji domofonowej rozlicza si¢ na poszczegolne
nieruchomosci proporcjonalnie do liczby lokali w nieruchomosci wyposazonych
w instalacje domofonowa

Koszty utrzymania technicznego bram / szlabanéw

§19

Koszty konserwacji bram / szlabanow obejmuja w szczegodlnosci wydatki na biezaca
obstuge eksploatacyjng tych urzadzen,.

Koszty konserwacji bram /szlabandéw rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby lokali
w nieruchomosci.

Koszty monitoringu wizyjnego
§ 20

Koszty eksploatacji instalacji monitoringu wizyjnego obejmuja w szczegolnosci wydatki
na biezacg obstugg eksploatacyjng tej instalacji, konserwacje systemu oraz wymiang
urzadzen.

Koszty monitoringu wizyjnego rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby lokali
w nieruchomosci.

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi
§21

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi ustalane i rozliczane sg zgodnie z
uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy.

Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi sa ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Stawki optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych sa ustalone wedlug zasad
wynikajacych z uchwaty Rady Miasta Stotecznego Warszawy.

Podatek od nieruchomosci

§ 22

Oplacany przez Spoldzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci w podziale na:

1.
2.
8y

podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
podatek od lokali mieszkalnych i lokali przynaleznych,
podatek od garazy i boksow

Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw”

w Warszawie

- -




IV.

§ 23

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w § 22 pkt.. 1
i 2 dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrgbniong whasnosé rozlicza si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z Urzedem Miasta Stotecznego Warszawy.

Roznica pomiedzy przychodami z optat a zaptaconym podatkiem zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

§24

Ponoszone przez Spoldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg
ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci
zabudowanych wolnostojacymi zespotami garazy (i boksow).

Obcigzenia poszczegdlnych garazy i boksow oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Oplaty za uzywanie lokali

§ 25

Cztonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
postanowieniami niniejszego Regulaminu.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
niniejszego Regulaminu.

Wihasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni s obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczyc¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem
ust. 5 oraz § 84b ust. 4 Statutu.

Osoby nie bedgce czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze wiasnosciowe
prawa do lokali sa zobowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
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z utrzymaniem i eksploatacja nieruchomodci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale,
cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem
ust. 5 oraz § 84b ust. 4 Statutu.

5. Najemca lokalu mieszkalnego wnosi oplaty okreSlone w umowie oraz czynsz najmu
ustalony zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatorow.

6. Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu
jaki Spotdzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu, nie nizszego jednak od
kosztow ponoszonych przez Spoldzielni¢ a przypadajacych na dany lokal; osoba
zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego
albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych opfat, jakie
bytaby obowigzana wnosié¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

§ 26

1. Za oplaty osob, o ktorych mowa w ust. 1-4 § 23 Regulaminu, odpowiadajg rowniez
solidarnie osoby pelnoletnie, stale zamieszkujace z nimi w lokalu z wyjatkiem
pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ osdéb, o ktérych mowa w ust. 1, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§27
1. Jezeli cze$¢ nieruchomosci wspdlnej (pomieszczen ogdlnego uzytku w  danej
nieruchomosci) jest udostepniana czasowo do wylacznego korzystania przez dang osobg
(najem pomieszczenia ogdlnego uzytku ), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego
tytulu comiesigczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o udostepnienie
pomieszczenia do wylacznego korzystania.

2. Podatek od towaréw i ustug (VAT) nalezny od optat reguluja odrgbne przepisy. Podatek
VAT od oplaty za uzywanie danego lokalu podwyzsza optaty o ktorych mowa wyzej.

3. Koszty przypadajace na lokal wykorzystywany na potrzeby wlasne Spétdzielni obcigzaja
koszty dziatalnosci, ktorej dany lokal stuzy.
§28

1. Obowiazek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika.

2. Oplaty powinny by¢ wnoszone co miesiac z gory do dnia 10 kazdego miesigca.

3. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 2 ust. 1 Regulaminu, co najmniej na 3 miesiace wezesniej na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spétdzieln,
o ktérych mowa w § 9 Regulaminu Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz
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10.

ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

Zmiana wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie
okreslonym ustawa o ochronie praw lokatorow.

Na zadanie osoby, ktorej przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu lub whasnosé¢ lokalu,
Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawic kalkulacje optat.

Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany oplat w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym, ktorego tryb okresla Statut Spotdzielni, lub w drodze sgdowe;.

Czlonkowie Spoldzielni, osoby niebedace cztonkami Spoltdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio
na drodze sagdowe;j.

Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych 0séb z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

Obowiazek wnoszenia oplat ustaje z dniem opréznienia lokalu potwierdzonym
protokotem zdawczo-odbiorczym i oddania kluczy Spotdzielni.

V. Obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali

§29

Podstawowy zakres obowigzkow Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
okresla Regulamin uzywania lokali.

W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spoéldzielnia jest obowigzana
utrzymywac¢ budynki i wszystkie urzadzenia z nimi zwigzane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwos¢ ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji i urzadzen z uwzglednieniem postanowien § 30.
Zapewni¢ czystos¢ i porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow

Obowigzkiem Spoldzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjnej

§ 30

Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja
uzytkownikoéw lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz Spoldzielni za uzywanie
lokalu.

Obowiazki uzytkownika lokalu okreslone zostaly szczegélowo w Regulaminie uzywania
lokali.

Koszty napraw wszelkich uszkodzenh wewnatrz lokalu lub poza nim, powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub z winy osob korzystajacych z lokalu, obcigzaja uzytkownika
lokalu.
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Postanowienia koncowe

§31

1. ,Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarki
zasobami mieszkaniowymi) i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Muranow” w Warszawie zostat uchwalony Uchwata Nr 10/2021 Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Muranow” w Warszawie z dnia 25 lutego 2021 r.
oraz zmieniony Uchwatg Nr 08/2022 Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowe;
.Muranow” w Warszawie z dnia 28 marca 2022 r. i Uchwalg Nr 49/2023 Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw” w Warszawie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

2. Traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(gospodarki zasobami mieszkaniowymi) i ustalania optat za uzywanie lokali uchwalony
Uchwatg Nr 17/2016 Rady Nadzorczej w dniu 24 pazdziernika 2016 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
SM ,,Muranéw” SM ,,Muranéw”
Ewa Por¢bska - Kosik Andrzej Przybyein
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