Spdldzielnia Mieszkaniowa ,, Murandw™
RADA NADZORCZA
00-162 Warszawa, ul. Dzielna 10
Tel. 022 831 3045

UCHWALA nr 03/2011

Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Muranéw”
Z dnia 31 marca 2011 roku

w sprawie: Regulaminu Gospodarki Finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
»MURANOW?” w Warszawie

Na podstawie § 65 ust. 1 pkt 13 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowe;
»MURANOW?” w Warszawie uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 01
kwietnia 1996 roku z pdzniejszymi zmianami, Rada Nadzorcza postanawia:

§1
Uchwali¢ Regulamin Gospodarki Finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej

~MURANOW?” w Warszawie w brzmieniu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 kwietnia 2011 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej -
SM ,, MURANOW?” SM ,, MURANOW”

essscsssssestssensenssriesinnty) eressssasssntsne

Pawel Skuliptowski

Andrzej Przybycin



Zalacznik nr 1

do Uchwaly nr 03 /2011 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,MURANOW?”
z dnia 31 marca 2011 roku

REGULAMIN

) GOSPODARKI FINANSOWEJ )
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,MURANOW?”
W WARSZAWIE

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Regulamin zostal opracowany w oparciu o:

1.

3.

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848, ze zm.);

Ustaweg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2003
r. Nr 119, poz. 1116, ze zm.) zwang dalej ,,ustawg o s.m.”

Ustawg z dnia 15 lutego 1992 r. (. Dz. U. z 2000 r., Nr 54, poz. 654, ze zm.)
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych, zwana dalej ,,ustawa o pdoop™;

Ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tj. Dz. U. z 2009 r., Nr 152, poz.
1223);

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MURANOW?” w Warszawie.

II. ZASADY PROWADZENIA DZIAEALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLDZIELNI.

L.

§2
Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni (art. 67 — Prawo spétdzielcze).

Dziatalno$¢ jest prowadzona na podstawie rocznego planu gospodarczego Spétdzielni
oraz rocznych planéw gospodarczych nieruchomosci przez nig zarzadzanych.
Dziatalnos¢ Spoétdzielni jest finansowana:

1) funduszami wiasnymi,

2) wkladami mieszkaniowymi i budowlanymi cztonkdw,

3) przychodami ze $wiadczonych ustug,

4) innymi $rodkami finansowymi.

E

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:

1.

zarzadzanie  nieruchomo$ciami  stanowigcymi  mienie  Spoéldzielni  oraz
nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$é czlonkéw Spoldzielni pozostajacymi
w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi wlasnosci Spétdzielni lub cztonkéw
Spoldzielni, na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosci,

. wynajmowanie osobom fizycznym lokali mieszkalnych oraz osobom fizycznym

1 prawnym lokali o innym przeznaczeniu.



§4
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami,
za ktore to przepisy uwaza si¢ w szczegdlnosci odpowiednie postanowienia ustawy
o rachunkowosci, ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych, ustawy o podatku
VAT, ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i ustawy — Prawo spotdzielcze.

§5
Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla polityka rachunkowosci oraz zaktadowy
plan kont zatwierdzony przez Zarzad spotdzielni.

ITI. USTALANIE I ROZLICZANIE WYNIKU FINANSOWEGO.

§6
Wynik finansowy Spoldzielni ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki zwigzanej z
eksploatacjg 1 utrzymaniem poszczegélnych nieruchomosci, przy uwzglednieniu
nastepujacych przepisow:

1. Art. 42 ust 1 ustawy o rachunkowosci w mysl ktérego na wynik finansowy netto
Spotdzielni sktadajg sie:
1) wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychodow i kosztow
operacyjnych,
2) wynik operacji finansowych, ktoéry ustala si¢ zgodnie z art. 43 ust 3 ustawy
o rachunkowosci jako réznicg migdzy przychodami finansowymi a kosztami
finansowymi,

3) wynik operacji nadzwyczajnych okreslonych w art. 3 ust 1 pkt 33 ustawy
o rachunkowosci,

4) obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

2. Art. 17 ust 1 pkt 44 ustawy o pdoop, ktdry stanowi, ze dochody Spotdzielni z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci przeznaczonej na cele zwiazane z
utrzymaniem tych zasobéw - z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej
dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — sg zwolnione
od podatku dochodowego od 0s6b prawnych.

3. Art. 6 ust 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w mysl ktérego réznica miedzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z opfat,
o ktérych mowa w art. 4 ust 1, ust 2, ust 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w roku nastgpnym.

§7

W celu ustalenia wyniku finansowego Spdétdzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji
dokonanych przez nig operacji w zakresie kosztow i przychoddw, ustala:

1. wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6 ust 1 ustawy
0 s.m. z uwzglednieniem art. 17 ust 1 pkt 44 ustawy o pdoop.;

2. wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
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§8

W ksiggach rachunkowych wyodrebnia si¢ ewidencje dokonywanych przez Spoéldzielnig
operacji w zakresie kosztéw i przychodoéw z wyszczegolnieniem:

L.

o e B

kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz optat na ich pokrycie
rozliczanych zgodnie z zapisem art. 6 ust 1 ustawy o s.m.,

kosztdw i1 przychodow pozostatej dziatalnosci gospodarcze;j,
pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych,

kosztow i przychodéw finansowych,

strat 1 zyskow nadzwyczajnych.

§9

Ewidencja ksiggowa kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych
spoldzielcze zasoby mieszkaniowe a takze mienie Spotdzielni, oraz oplat na ich pokrycie,
nastgpuje wediug zasad memoriatu okreslonych w art. 6 ust 1 ustawy o rachunkowosci
W sposob nastepujacy:

1.

Spétdzielnia ujmuje wszystkie osiagniete, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace jq koszty zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego
niezaleznie od terminu ich zaptaty,

dla zapewnienia wspdtmiernoéci przychodéw i zwigzanych z nimi kosztow
do aktywow lub pasywow danego okresu sprawozdawczego zaliczane sg koszty
i przychody dotyczace przysztych okresow oraz koszty ktére nie zostaly jeszcze
poniesione.

IV.WYNIK Z EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI - wynik

zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 17 ust 1 pkt 44 ustawy opdoop.

§10

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 4 ust 1-2 i 4 ustawy
0 s.m., ktéra to roznica zwigksza odpowiednio przychody lub koszty utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

L,

§11

Koszty 1 przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane

odrebnie dla kazdej nieruchomosci obejmuja:

1) koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem lokali,

2) koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,

3) koszty i przychody zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spo6tdzielnia ustala i rozlicza zgodnie
z trescig art. 6 ust 1 ustawy o s. m. jako dziatalnos¢ zwolniong z podatku
dochodowego od 0s6b prawnych na podstawie art. 17 ust 1 pkt 44 ustawy o pdoop.
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§12
1. Koszty i przychody zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja;
1) koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali w stosunku do ktérych
ustanowiono spoldzielcze prawa do lokali,

2) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali w stosunku do ktérych zostala
ustanowiona odrgbna wlasnosé,

3) koszty i przychody z tytulu eksploatacji lokali mieszkalnych uzytkowanych na
podstawie umowy najmu.

2. Wynik jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci powstaje
jako suma wynikow z poszczegolnych nieruchomosci i w takim samym uktadzie jest
on prezentowany w ,,rachunku zyskow i strat” jako ,,zmiana stanu produktow”.

§13

Wynik, o ktéorym mowa w § 12 jest elementem skladowym wyniku finansowego
Spotdzielni i rozlicza si¢ go zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o s.m. jako:

1. nadwyzke kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci w aktywach bilansu jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow,

2. nadwyzke¢ przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych
nieruchomosci w pasywach bilansu jako rozliczenia migdzyokresowe przychoddow.

. WYNIK Z GOSPODARKI MEDIAML.

§14

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z opfat na ich pokrycie z tytutu zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej wody.

§15

1. Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych - odbiorcami mediéw, na koniec okresu rozliczeniowego wynosi on
,,O”.

2. Roznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
energii cieplnej wykazywane sg w rachunku zyskéw i strat jako zmiana stanu
produktow, w bilansie jako rozliczenia miedzyokresowe.

3. Wynik na gospodarce cieplnej podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali mieszkalnych po zakoriczeniu roku obrotowego. Wniesione zaliczki podlegaja
korekcie (doptata lub zwrot - w zaleznosci od tego czy wykazuja nadwyzke oplat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami, czy nadwyike kosztéw nad optatami
zaliczkowymi).

WYNIK Z POZOSTALEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOE.DZIELNI

§ 16

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarcze) jest réznica migdzy przychodami i kosztami
z tej dziatalnosci.
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§17
Do grupy przychodow z pozostalej dziatalnosci gospodarczej zalicza sie:

1. Przychody z mienia spotdzielni w szczegélnosci przychody z najmu lokali
uzytkowych;

2. Pozostate przychody

§18
Na wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej skiadaja sie rowniez:
1. wynik z pozostatej dziatalno$ci operacyjnej,

2. wynik z pozostatej dziatalnosci finansowej.

§19

Zgodnie z art. 3 ust 1 pkt 32 ustawy o rachunkowosci pozostate koszty i przychody
operacyjne sg to koszty i przychody posrednio zwigzane z dzialalnoscia operacyjna
Spétdzielni. Stanowig je w szczegdlnosci koszty i przychody zwiazane:

1. ze zbyciem srodkow trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,
z odpisaniem naleznoéci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych,
z kosztami i zwrotami kosztéw sadowych od wnoszonych spraw sadowych,
z utworzeniem 1 rozwigzaniem rezerw,
z odpisami aktualizujacymi warto$¢ aktywow,
z odszkodowaniami, karami, grzywnami,

R S

z nieodplatnym przekazaniem lub otrzymaniem aktywow — ,.darowizny”.

§ 20

Wynik z pozostalej dziatalnosci finansowej stanowi réznice miedzy przychodami
finansowymi a kosztami finansowymi (art. 42 ust 3 ustawy o rachunkowosci). W wyniku
finansowym wykazuje si¢ w szczegdlnosci:

1. odsetki zaptacone i odsetki uzyskane,
2. roznice kursowe,

3. dywidendy i udziaty w zyskach.

§21

1. Wynik uzyskany z pozostalej dziatalnosci  Spoétdzielni, innej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi stanowi dochdéd brutto Spoldzielni, podlegajacy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych.

2. Po pomniejszeniu wyniku o podatek dochodowy Walne Zgromadzenie dokonuje
podziatu wyniku finansowego netto zgodnie z postanowieniami Statutu.
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VII. FINANSOWANIE DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI.

§22
Podstawowg dziatalnos¢ Statutowg a mianowicie:

1. utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

2. utrzymanie mienia Spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,

3. utrzymanie terenow przylegtych do budynkow,

4. dostarczenie mediow do lokali (energia cieplna, woda i kanalizacja i inne),
Spéldzielnia finansuje $rodkami z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji wedtug zasad
zawartych w tresci art. 4 ustawy o s.m.

§23

1. Dzialalno$¢ w zakresie wynajmu na wiasny rachunek oparta jest o zawarte umowy
z tytuhu:

1) najmu lokali uzytkowych,
2) najmu garazy, boksow garazowych,

3) udostgpniania $cian budynkéw dla potrzeb reklam (dotyczy budynkow
stanowigcych mienie spotdzielni),

4) innych dotyczacych mienia spotdzielni.
2. Koszty wynajmu pokrywane sa z optat, ktorych wysokosé okreslona jest w umowach
najmu zawartych z najemcami.

VIIL FUNDUSZE SPOEDZIELNI

§24
Funduszami tworzonymi w Sp6tdzielni sa:

1. fundusz udziatowy,

fundusz zasobow mieszkaniowych,
fundusz zasobowy,

fundusz wkladéw mieszkaniowych,
fundusz wktadéw budowlanych,
fundusz remontowy,

= oEs. o s i 1o

zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.

§25

1. Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialéw cztonkowskich i stanowi wlasnosé
cztonkéw Spotdzielni, oraz podlega zwrotowi przy wystapieniu ze Spétdzielni,
w wartosci nominalne;j.

2. Wysokosc¢ udziatu okresla Statut Spotdzielni.
3. Fundusz udzialowy stuzy do finansowania biezacej dziatalnosci Spétdzielni.
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§ 26

1. Fundusz zasobow mieszkaniowych wspétfinansuje mieszkania o spoldzielczym
lokatorskim prawie do lokalu. Dotyczy budynkéw wybudowanych z udzialem
srodkow publicznych, a w szczegdlnosci umorzen kredytéw bankowych otrzymanych
przez Spoétdzielni¢ na budowe mieszkan o statusie lokatorskim.

2. Fundusz zasobow mieszkaniowych tworzony jest z:

1) umorzen kredytu lokali wlasnych Spétdzielni,
2) wkladéw mieszkaniowych w zwiazku ze zwrotem lokalu do Spétdzielni,
3) aktualizacji warto$ci $rodkéw trwalych wg powszechnie obowigzujacych
przepisow,
4) srodkéw finansowych uzyskanych z tytutu przeksztatcenia praw do lokali.
3. Fundusz ulega pomniejszeniu gdy nastapi:

1) przeksztalcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w prawo odrgbnej wlasnosci,

2) umorzenie Srodkéw trwatych zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych
funduszem zasobow mieszkaniowych.
§27

1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z: wpisowego, wnoszonego przez czlonkéw
Spotdzielni w wysokodci okreslonej w Statucie, wartosci prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw Spétdzielni i innych np. dotacji, subwencji.

2. Srodki funduszu zasobowego stuza do finansowania biezacej dzialalnosci
gospodarczej spotdzielni.

3. Fundusz zasobowy zmniejsza si¢ m. in. o:
1) umorzenie budynkow,
2) umorzenie dzwigdw,
3) umorzenie prawa wieczystego uzytkowania gruntow Spotdzielni,

4) réwnowarto$¢ prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w  zwiazku
z wyodrebnieniem lokali spétdzielczych w odrebng wiasnosé,

5) straty bilansowe sp6idzielni i inne na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 28
1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy sig z:

1) wkladow mieszkaniowych wnoszonych przez czlonkow,
2) wplaconych wezesniej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych,

3) naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wkladéw mieszkaniowych z tytutu
splat ratalnych,

4) uzupehien wkladéw mieszkaniowych z tytutu modernizacji budynku,
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5) aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych wg powszechnie obowigzujacych
przepisow.

2. Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytuhu:
1) zwrotu wktadéw mieszkaniowych,
2) zaliczenia wkladu mieszkaniowego cztonka na poczet wymagalnych zobowiazan,
3) przeniesienia wktadu mieszkaniowego na poczet wkiadu budowlanego,

4) przeniesienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
prawo wiasnosci,

5) umorzenia wktadow zasobéw mieszkaniowych i zwiekszenia umorzenia wskutek
aktualizacji ich wyceny.

§29
1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy sie z:

1) wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spotdzielni,

2) srodkéw funduszu zasobowego w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby
mieszkaniowe przenoszonych na poczet wktadéw budowlanych,

3) zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego przenoszonego w  zwiazku
z przeksztatceniem prawa do lokalu,

4) uzupetnien wktadéw budowlanych z tytutu ulepszenia budynku,
5) wkladéw budowlanych w zwigzku ze zwrotem lokalu do Spéldzielni,
6) aktualizacji wartosci s$rodkéw trwatych wg powszechnie obowiazujacych
przepisow.
2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) zwrotu wkladéw budowlanych,
2) zaliczenia wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowiazan cztonka,

3) naleznych lecz nie wniesionych przez czlonka wkladéw budowlanych z tytutu
splat ratalnych,

4) uznania skutkéw zmniejszenia wartosci lokali w wyniku zmniejszenia ich
wartosci rynkowej, :

5) przeniesienia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu na prawo odrg¢bnej
wilasnosci,

6) umorzenia wktadu budowlanego zasobéw mieszkaniowych nie podlegajacych
amortyzacji i zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny

§ 30

Wielkos¢ wymaganych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych jakie zobowiazani sa
wnies¢ czionkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytuti wkladéw okresla odrebny
regulamin.

§31

Spoldzielnia tworzy fundusze specjalne tj. fundusz remontowy oraz zaktadowy fundusz
$wiadczen socjalnych.
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§32

Fundusz remontowy tworzony jest na potrzeby finansowania remontéw poszczegélnych
nieruchomosci zgodnie z art. 6 ust 3 ustawy o s.m. Szczegélowe zasady tworzenia
1 gospodarowania funduszem okresla odrgbny regulamin.

§33

Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest zgodnie z ustawa z dnia
04.03.1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych (Dz.U. z 1996 r., Nr 70, poz.
535, ze zm.). Szczegdtowe zasady gospodarki funduszem $wiadczen socjalnych okresla
odrgbny regulamin.

§ 34

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o utworzeniu funduszu celowego na konkretny
cel, w przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 35

1. Regulamin Gospodarki Finansowej Spétdzielni zostal uchwalony w dniu 31 marca
2011 roku Uchwatg Nr 03 / 2011 Rady Nadzorcze;.

2. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem 01 kwietnia 2011 roku.

3. Traci moc ,,Regulamin Gospodarki Finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Muranow”
w Warszawie” uchwalony Uchwata Nr 16/2003 Rady Nadzorczej w dniu 06 listopada

2003 roku.
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
SM ,, MURANOW” M ,, MURANOW”
PaweMSkulimowski Andrzej Przybycin
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